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Uchwata Nr .................
Rady Miasta i Gminy Szczekociny
zdnia ....oooieiiiii

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Szczekociny w rejonie na wschod od ul. Zarnowieckiej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 oraz art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
0 samorzgdzie gminnym (tekst jednolity: Dz. U. 2013 poz. 594 ze zm.) oraz art. 20 ust.
1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst
jednolity: Dz. U. 2015 poz. 199.), w zwigzku z Uchwatg Nr 107/X/2011 Rady Miasta i Gminy
Szczekociny z dnia 25 sierpnia 2011 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia
Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Szczekociny w rejonie na
wschdd od ul. Zarnowieckiej oraz stwierdzajgc, ze plan nie narusza ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Szczekociny
przyjetego Uchwatg Nr 224/XXXV/2001 z dnia 20 wrzesnia 2001 r.

Rada Miasta i Gminy Szczekociny uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1
Ustalenia ogdélne
§1. 1. Uchwala sie Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Szczekociny
w rejonie na wschod od ul. Zarnowieckiej, zwany dalej planem.
2. Zatgcznikami do uchwaty sa:

1) Zatacznik nr 1 — rysunek planu sporzgdzony w skali 1:2000 z naniesionymi granicami
obszaru objetego ustaleniami planu;

2) Zatgcznik nr 2 - rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu
wniesionych w okresie wytozenia do publicznego wgladu;

3) Zatgcznik nr 3 - rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestyciji
z zakresu infrastruktury technicznej oraz zasadach ich finansowania, ktére nalezg do
zadan wtasnych gminy.

3. Przedmiotem planu sg ustalenia dotyczgce:

1) przeznaczenia terendw oraz linii rozgraniczajgcych tereny o réznym przeznaczeniu
lub ré6znych zasadach zagospodarowania;

2) zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

5) zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikdw zagospodarowania terenu,
maksymalnej i minimalnej intensywnosci zabudowy jako wskaznika powierzchni
catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalnego
udziatu procentowego powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, maksymalnej wysokosci zabudowy, minimalnej liczby miejsc do
parkowania i sposobu ich realizacji oraz linii zabudowy i gabarytow obiektow;

6) granic i sposoboéw zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow, w tym obszarow szczegolnego
zagrozenia powodzig;

7) szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym;



8)

9)
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szczegblnych warunkéw zagospodarowania terendéw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu;
zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej;

10) stawek procentowych stuzacych naliczaniu optat z tytutu wzrostu wartosci

nieruchomosci;

11) granic terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;
12) sposobu usytuowania obiektéw budowlanych w stosunku do drég i innych terenéw

publicznie dostepnych oraz do granic przylegtych nieruchomosci, kolorystyke
obiektow budowlanych oraz pokrycie dachoéw;

13) zasad i warunkow sytuowania obiektéw matej architektury, reklam i szyldéw oraz

ogrodzen, ich gabarytéw oraz standardéw jakosciowych;

14) minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dziatek budowlanych.

4. Plan nie zawiera ze wzgledu na brak wystepowania pozostatych zagadnien okreslonych
w art. 15 ust. 2 i 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca

2003 r.

§2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1)
2)

3)

4)

5)
6)

7

8)

dachu plaskim - nalezy przez to rozumie¢ dach o kgcie nachylenia potaci
dachowych nie wiekszym niz 20°;

Gminny System Informacji (GSI) — tablice i znaki informacyjne, w tym nazwy ulic
i numeracja porzadkowa nieruchomosci, obejmujgce obszar gminy Szczekociny,

linii rozgraniczajgcej — nalezy przez to rozumie¢ granice pomiedzy terenami o
réznym przeznaczeniu lub o réznych zasadach zagospodarowania, ustalone
niniejszym planem.

nasadzeniach zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ pas zwartej zieleni
wielopietrowej, o minimalnej szerokosci 10,0 m i docelowej wysokosci minimum 3,0
m, tworzacy bariere wizualng i akustyczng z mozliwoscig przerwania w miejscach
sytuowania bram wjazdowych oraz w przypadku koniecznosci ominigcia istniejgcych
przeszkéd (np. obiektow infrastruktury technicznej itp.); dopuszcza sie réwniez
zmniejszenie minimalnej wysokosci docelowej w przypadku kolizji z urzgdzeniami
infrastruktury technicznej.

nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie wyzanczone na
rysunku planu okreslajgce maksymalny zasieg zabudowy;

obszarze — nalezy przez to rozumie¢ obszar objety ustaleniami planu, w granicach
przedstawionych na rysunku planu.

powierzchni catkowitej budynku — nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni
catkowitych wszystkich kondygnacji budynku. Jako kondygnacja mogg by¢
traktowane kondygnacje znajdujgce sie catkowicie lub czesciowo ponizej poziomu
terenu, kondygnacje powyzej poziomu terenu, poddasza, tarasy, tarasy na dachach,
kondygnacje techniczne i kondygnacje magazynowe;

powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie wyznaczong przez
rzut pionowy zewnetrznych krawedzi budynku na powierzchnie terenu, wyrazong
w procentach; przy wyznaczaniu powierzchni zabudowy nie uwzglednia sie:

a) czesci budynku znajdujgcych sie pod powierzchnig terenu,
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b) elementow drugorzednych, np. schodéw zewnetrznych, ramp zewnetrznych,
daszkéw, markiz, wystepéw dachowych, oswietlenia zewnetrznego;

9) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia
terenu, zgodnie z ustaleniami szczegdétowymi, ktéry zajmuje nie mniej niz 60%
powierzchni dziatki budowlanej;

10) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz
podstawowe, dopuszczone na warunkach okreslonych planem;

11) reklamie — nalezy przez to rozumie¢ plansze graficzne umieszczane na materialnym
podtozu lub obiekty przestrzenne niosgce wizualny przekaz informacyjno —
reklamowy, montowane na wiasnych nosnikach (konstrukcjach nosnych) lub na
obiektach budowlanych;

12)szyldach - nalezy przez to rozumie¢ zewnetrzne oznaczenie statego miejsca
wykonywania przez przedsiebiorce dziatalnosci gospodarczej, zawierajgce
oznaczenie przedsiebiorcy - firme lub nazwe przedsiebiorcy ze wskazaniem formy
prawnej, a w wypadku osoby fizycznej - imie i nazwisko przedsiebiorcy oraz nazwe,
pod ktérg wykonuje dziatalno$¢ gospodarczg, oraz zwiezte okreslenie przedmiotu
wykonywanej dziatalnosci gospodarczej;

13) zabudowa ustugowa — nalezy przez to rozumie¢ zabudowe w ktérej, prowadzona
jest dziatalno$¢ w obiektach wolnostojgcych lub lokalach uzytkowych wbudowanych,
ktérej celem jest zaspokojenie potrzeb ludnosci, a nie wytwarzanie bezposrednio
metodami przemystowymi débr materialnych, z wykluczeniem ustug ucigzliwych;

14) terenowych urzadzeniach sportu i rekreacji — nalezy przez to rozumie¢ budowle
i urzgdzenia sportowo-rekreacyjne takie jak: boiska do sportowych gier zespotowych,
korty tenisowe, bieznie, skocznie, strzelnice sportowe, skate-parki z wyposazeniem,
skaftki iScianki wspinaczkowe, stoty do gier planszowych, linaria wspinaczkowe,
drazki gimnastyczne, place zabaw z urzagdzeniami (hustawki, karuzele, piaskownice),
miejsca do wypoczynku oraz podobne;

15) ustugach uciazliwych - nalezy przez to rozumie¢ wszelkg dziatalno$¢ lub obiekty,
ktére mogg powodowac zanieczyszczenia srodowiska, w tym ustugi i obiekty
zaliczane do przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywac na srodowisko,
dla ktorych obowigzek sporzgdzenia raportu o oddziatywaniu na Srodowisko jest
obligatoryjny z § 6 pkt 2;

16) zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej — nalezy przez to rozumie¢ zabudowe
jednorodzinng okreslong w Rozporzgdzeniu Ministra Infrastruktury w sprawie
warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie (Dz.U.
2002 Nr 75 poz. 690 ze zm.) .

§3. 1. Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami
planu:

1) granica obszaru objetego planem;

2) linia rozgraniczajgca tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach

zagospodarowania;

3) przeznaczenie terenow — okreslone za pomocg symboli liczbowych i literowych;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy;

5) nasadzenia zieleni izolacyjnej;

6) zwymiarowane odlegtosci, mierzone w metrach;



2.

§4.
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7) obszar szczegodlnego zagrozenia powodzig;

8) ujecie wody dla wytworni pasz;

9) granica strefy ochrony bezposredniej ujecia wody dla wytwérni pasz;
10) granica strefy ochrony posredniej ujecia wody dla wytworni pasz;
11)granica strefy obserwacji archeologiczne.

oznaczenia graficzne wystepujgce na rysunku planu, nie wymienione w ust. 1 majg
wytgcznie charakter informacyjny.

Ustalenia w zakresie przeznaczenia terendéw o réznych zasadach zagospodarowania

wyznaczonych liniami rozgraniczajgcymi i oznaczonych symbolem terenu zgodnie
z rysunkiem planu:

§5.

1) MN —tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) MN/U — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem zabudowy
ustugowej;

3) U —tereny zabudowy ustugowej;

4) US - teren ustug sportu i rekreacij;

5) P/U — tereny obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynéw z dopuszczeniem
zabudowy ustugowej;

6) RM — teren zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych
i ogrodniczych;

7) R —teren rolniczy;

8) ZL —tereny lasow;

9) ZLz —tereny przeznaczone pod zalesienie;

10) Zn — tereny zieleni nieurzgdzone;j;

11)Zn/ZZ - teren zieleni nieurzadzonej w obszarach szczegdlnego zagrozenia
powodzig;

12)ZL/ZZ — teren laséw w obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig;

13) WS — tereny wod powierzchniowych — zbiornik wodny;

14) E - teren infrastruktury technicznej — istniejgca stacja transformatorowa,;

15)K — tereny infrastruktury technicznej — projektowana przepompownia $ciekow;

16) KDZ — tereny drdg publicznych klasy zbiorczej;

17)KDD - tereny drog publicznych klasy dojazdowej;

18)KDJ — teren ciggu pieszo-jezdnego.

Ustalenia w zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) nakaz stosowania kolorystyki elewacji zewnetrznych budynkéw w odcieniach o niskim
nasyceniu barw (odnosnie tynkdw wytgcznie system NCS w przedziale od 0 do 30%
czerni w barwie oraz od 0 do 20% chromatycznosci barwy) oraz wynikajacej ze
stosowania w elewacji materiatéw takich jak m.in. drewno, cegta, kamien;

2) nakazuje sie stosowanie pokry¢ dachowych w odcieniach: brgzu, czerwieni, zieleni
i grafitu;

3) zakazuje sie stosowania do wykonczenia elewacji budynkéw okfadzin z tworzyw
sztucznych typu siding;

4) w zakresie zasad lokalizowania reklam oraz szyldow:



a)

b)

d)

f)

9)

h)

)
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dopuszcza sie sytuowanie znakow informacyjnych i innych obiektéw Gminnego
Systemu Informacji;

na terenie planu dopuszcza sie lokalizowanie szyldéw, z uwzglednieniem
warunkéw okreslonych w lit. d, e, f;

na terenie planu dopuszcza sie lokalizowanie reklam, z uwzglednieniem
warunkéw okreslonych w lit. h;

okresla sie zasady umieszczania szyldéw na elewacjach budynkéw:

- szyldy nie mogg by¢ wyzsze niz 0,7m;

- szyldy moga byc¢ lokalizowane wytgcznie w ramach kondygnacji parteru
budynku;

- szyldy nie mogg wystawac poza obrys budynku;

okresla sie zasady umieszczania szyldow na ogrodzeniach:

- szyldy nie mogag wystawac poza ogrodzenie;

- szyldy nie mogg by¢ wyzsze niz 0,25m, o powierzchni nie wiekszej niz 0,1 m?;
w sytuacji, gdy przy wejsciu do budynku lub na ogrodzeniu swoje szyldy chce
umiesci¢ wiecej niz 2 podmioty, muszg one zosta¢ uporzadkowane, wykonane
w tej samej wielkosci, ksztatcie i umieszczane w odpowiednim szeregu;
ustalenia w zakresie rozmieszczenia reklam i szyldéw nie dotyczg Gminnego
Systemu Informacji jak réwniez reklam i szyldow umieszczanych wewnatrz
obiektéw budowlanych;
tymczasowe ogrodzenia placow budowy mogg by¢é wykorzystywane do
sytuowania reklam o jednostkowej powierzchni do 3 m? bez ograniczania
odlegtosci miedzy reklamami, na czas nie dtuzszy niz czas trwania robdt
budowlanych;
zabrania sie lokalizowania reklam i szyldow innych niz wymieniony w pkt 4;

5) w zakresie zasad lokalizacji ogrodzen:

a)

b)

ustala sie lokalizacje ogrodzen od strony frontu dziatki budowlanej zgodnie
z liniami rozgraniczajgcymi drog wyznaczonych planem, przy czym dopuszcza sie
ich wycofanie nie wiecej niz 3,0 m w gtgb dziatki budowlanej w miejscach
sytuowania bram wjazdowych oraz w przypadku konieczno$ci ominiecia
istniejgcych przeszkdéd (np. drzew, urzadzen infrastruktury technicznej itp.),
z zastrzezeniem lit. b;

na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem P, US ustala sie
lokalizacje ogrodzen od strony frontu dziatki budowlanej zgodnie z liniami
rozgraniczajgcymi drég wyznaczonych planem, przy czym dopuszcza sie ich
wycofanie nie wiecej niz 5,0 m w gtgb dziatki budowlanej;

ustala sie maksymalng wysokosé ogrodzen od strony frontu dziatki budowlanej,
mierzgc od poziomu terenu do najwyzszego punktu ogrodzenia, dla terenéw
oznaczonych na rysunku planu symbolem MN, MN/U, RM, U - 1,6 m, dla terenéw
oznaczonych na rysunku planu symbolem P — 2,0 m;

w przypadku zastosowania podmurdwki ogrodzenia ustala sie jej wysokos¢ od
strony drég publicznych do 40 cm, mierzgc od poziomu terenu;

zakazuje sie realizacji od strony droég publicznych ogrodzen petnych oraz
ogrodzen z prefabrykowanych elementéw betonowych, zelbetowych i blachy, za
wyjatkiem elementéw stupdw i cokotdéw, z uwzglednieniem lit. f;



6)

§6.
1)

2)
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f) dopuszcza sie realizacje od strony drég publicznych ogrodzen petnych
stanowigcych nie wiecej niz 15% dtugosci ogrodzenia wydzielonej dziatki od
strony drogi publicznej, w celu zamaskowania/ukrycia pojemnikéw na odpadki,
urzgdzen infrastruktury technicznej itp.

g) dopuszcza sie stosowania ogrodzen w formie zywoptotow.

ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlane;j:

a) 1200 m? dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie wolnostojgcej;

b) 900 m? dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie blizniaczej;

c) 600 m* dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie szeregowej;

d) 3000 m? dla zabudowy sportowo-rekreacyjne;j,

e) 1300 m? dla zabudowy ustugowe;j,

f) 8000 m? dla zabudowy przemystowej zlokalizowanej na terenach 3P/U, 4P/U,
5P/U,

g) 1500 m? dla zabudowy przemystowej zlokalizowanej na terenach 1P/U, 2P/U,
6P/U, 7P/U.

Ustalenia w zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

ustala sie obowigzek zachowania dopuszczalnego poziomu hatasu zgodnie

z Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska w sprawie dopuszczalnych pozioméw

hatasu w srodowisku (Dz. U. 2014 poz.112) dla terendéw chronionych akustycznie

oznaczonych na rysunku planu symbolami:

a) MN - jak dla terendw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinng,

b) MN/U,— jak dla terenow przeznaczonych na cele mieszkaniowo-ustugowe
w przypadku realizacji zabudowy mieszkaniowej,

c) RM - jak dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe zagrodowa,

d) US - jak dla terenéw przeznaczonych na cele rekreacyjno — wypoczynkowe.

ustala sie zakaz lokalizacji nowych przedsiewzie¢ moggcych zawsze znaczgco

oddziatywaé na srodowisko, dla ktérych sporzgdzenie raportu oddziatywania na

srodowisko jest obligatoryjne, z wyjagtkiem obiektow infrastruktury technicznej

i komunikacyjnej;

3) w terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1P/U obowigzuje wprowadzenie

pasa zieleni izolacyjnej, oznaczonego na rysunku planu symbolem graficznym,
tworzacym bariere wizualng i akustyczng, oddzielajgcg te tereny od terenow
zabudowy mieszkaniowej 1IMN/U, terenow ustug sportu i rekreacji 1US;

§7. Ustalenia w zakresie wymagan ksztattowania przestrzeni publicznych:

1)

2)

3)

tereny oznaczone nastepujgcymi symbolami wskazuje sie jako obszary przestrzeni
publicznych: KDZ, KDD;

ksztattowanie i przeksztatcanie przestrzeni publicznej w kierunku coraz wyzszego
standardu i jakosci, wprowadzanie zieleni urzadzonej z elementami matej
architektury, zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych niepotaczonych
trwale z gruntem;

ustala sie nakaz dostosowania przestrzeni publicznych do potrzeb oséb
niepetnosprawnych.
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§8. Ustala sie granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu
lokalnym, tozsame z liniami rozgraniczajgcymi tereny oznaczone na rysunku planu
symbolami: KDz, KDD, US, E, K.

§9. Ustalenia w  zakresie zasad ksztalttowania zabudowy oraz wskaznikéw
zagospodarowania terenu:

1) ustala sie odlegtos¢ zabudowy od krawedzi jezdni drég wewnetrznych,
dopuszczonych planem, a nieoznaczonych na rysunku planu, w terenach
oznaczonych na rysunku planu symbolem MN, MN/U, U, RM, US minimum 4,0 m,
w terenie P/U minimum 6,0 m;

2) dopuszcza sie lokalizacje budynkoéw w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki budowlane;j
lub bezposrednio przy granicy dziatki budowlane;j.

3) nieprzekraczalna linia zabudowy dotyczy wylgcznie lokalizacji nowych budynkéw, nie
obejmuje rozbudowy i nadbudowy istniejgcych na dzieh uchwalenia planu budynkéw,
dla ktérych nalezy stosowaé odlegtosci od krawedzi jezdni zgodnie z ustawg o
drogach publicznych (Dz. U. 2013 poz. 260 ze zm.);

4) ustala sie wysokos¢ obiektow budowlanych w zakresie infrastruktury technicznej do
30 m i dopuszcza sie jej zwiekszenia do 50 m wytgcznie w odniesieniu do wolno
stajgcych masztow antenowych, jezeli ustalenia szczegétowe nie stanowig inaczej;

5) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ z zakresu:

a) termicznego przeksztatcania odpadow- spalarnia,
b) biogazowi, kompostowni,

€) oczyszczalni sciekow,

d) sktadowiska odpadow statych,

e) zakfadow przemystowego chowu zwierzat.

§10. W zakresie terenéw lub obiektdéw znajdujgcych sie w obszarze planu, podlegajacych
ochronie na podstawie przepiséw odrebnych ustala sie:

1) w granicach strefy obserwacji archeologicznej, oznaczonej na rysunku planu,
obowigzujg przepisy wynikajgce z ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad
zabytkami (Dz. U. 2014 poz. 1446);

2) w zasiegu Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych (GZWP Nr 408 ,Niecka
Miechowska NW”), objetego strefg wysokiej ochrony (OWO), obowigzujg przepisy
wynikajgce z ustawy prawo wodne (Dz. U. 2012 poz. 145 ze zm.) oraz ustalen
zawartych w pkt 3;

3) w granicach planu zakazuje sie:

a) rolniczego wykorzystania sciekow,

b) lokalizowania wysypisk i wylewisk odpadéw komunalnych i przemystowych,

c) lokalizowania mogilnikow $rodkéw ochrony roslin i lokalizowania mogilnikow
zwierzat,

d) sktadowania substancji chemicznych.

4) w zasiegu strefy ochrony posredniej, oznaczonej na rysunku planu, ustala sie sposob
zagospodarowania zgodny z ograniczeniami i zakazami  wynikajgcymi
z Rozporzgdzenia ustanawiajgcego te strefe;

5) dla obszaru znajdujgcego sie w zasiegu strefy ochrony bezposredniej, ustanowionej
od ujecia wody oznaczonego na rysunku planu w terenie 4P/U, obejmujgcej obszar
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w ksztatcie kwadratu o wymiarach 10,6 x 10,6 m, obowigzujg ograniczenia i zakazy
wynikajagce z Rozporzadzenia Nr 4/2002 Dyrektora Regionalnego Zarzadu
Gospodarki Wodnej w Warszawie z dnia 21 czerwca 2002 roku ustanawiajgcego te
strefe;

6) wskazuje sie granice obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig, gdzie obowigzujg

§11.
1)

2)

§12.

1)

2)

3)

4)

regulacje zawarte w ustawie Prawo wodne (Dz. U. 2012 poz. 145 ze zm.),
obejmujgcego tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 1Zn/ZZ, 1ZL/ZZ.

W zakresie zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomos&ci:

mozliwos¢ scalania i podziatu istniejgcych dziatek w poszczegdlnych terenach wedtug

nastepujacych zasad:

a) minimalna powierzchnia dziatek i minimalne szerokosci frontéw zgodnie
Z ustaleniami szczegdétowymi dla poszczegélnych terendw,

b) kat potozenia granic wydzielonych dziatek w stosunku do przylegtego pasa
drogowego od 70° do 90°;

parametry okreslone w pkt 1 nie dotyczg dziatek wydzielonych pod obiekty

I urzadzenia infrastruktury technicznej.

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikaciji:

ustala sie uktad komunikacyjny, ktory tworzg drogi istniejgce i projektowane, na ktére

sktadajg sie drogi zbiorcze, drogi dojazdowe, ciegi pieszo-jezdne oznaczone na

rysunku planu symbolami: KDZ, KDD, KPJ;

dopuszcza sie wprowadzanie w drogach:

a) urzadzen infrastruktury technicznej,

b) urzadzeh pomocniczych zwigzanych z prowadzeniem, organizacjg i obstugg
ruchu drogowego.

minimalna szerokos¢ pasa drogi w przypadku wydzielenia nieoznaczonych na

rysunku planu drog wewnetrznych 6,0 m dla drog o dtugosci do 50 m, 8,0 m dla drog

o dtugosci od 50 m do 100m oraz 10,0 m szerokosci dla drég o ditugosci powyzej

100 m.

ustala sie zasady zapewnienia miejsc postojowych:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowej zlokalizowanej na
terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami MN, RM — na wydzielonej
dziatce budowlanej minimum 2 miejsca postojowe na jeden lokal mieszkalny,
wliczajgc miejsca garazowe;

b) dla ustug sportu i rekreacji na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem
US — na wydzielonej dziatce budowlanej minimum 2 miejsca postojowe na kazde
10 miejsc uzytkowych;

c) dla zabudowy ustugowej zlokalizowanej na terenach oznaczonych na rysunku
planu symbolem MN/U, U, P/U — na wydzielonej dziatce budowlanej minimum 1
miejsce postojowe na kazde rozpoczete 45 m? powierzchni uzytkowej budynku;

d) dla zabudowy produkcyjnej zlokalizowanej na terenach oznaczonych na rysunku
planu symbolem P/U — na wydzielonej dziatce budowlanej minimum 4 miejsca
postojowe na 20 osob zatrudnionych,
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e) minimalna liczba miejsc do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowg zgodnie z przepisami wynikajgcymi z ustawy o drogach publicznych
(Dz.U. z 2013r. poz.260 ze zm.)

§13. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury
technicznej ustala sie:
1) zasady uzbrojenia terenu w sieci infrastruktury technicznej:

a) ustala sie budowe elementéw infrastruktury technicznej w liniach
rozgraniczajgcych drog, jezeli nie naruszg one warunkow technicznych drogi;

b) dopuszcza sie lokalizowanie urzadzen inzynieryjnych poza terenami potozonymi
w liniach rozgraniczajgcych drég, pomiedzy nieprzekraczalng linig zabudowy,
a linig rozgraniczajgca terenu.

2) w zakresie zaopatrzenia w wode:

a) zasilanie w wode z wodociggu wzdluz istniejgcych i projektowanych drég,
0 Srednicy nie mniejszej niz 80 mm,;

b) dopuszczenie zastosowania rozwigzan indywidualnych do czasu objecia
poszczegolnych terendéw siecig wodociggowa, takich jak studnie indywidualne;

c) przy realizacji nowych i przebudowie istniejgcych ujec¢ sieci wodociggowych, na
obszarze objetym planem, nakaz realizacji hydrantéw przeciwpozarowych;

3) w zakresie odprowadzania $ciekdw bytowych:

a) budowe sieci kanalizacyjnej o Srednicy:

- dla kanalizacji grawitacyjnej, dla kanatéw sciekowych min. @ 160 mm;
- dla kanalizacji ci$nieniowej min. @ 50 mm.

b) dopuszczenie zastosowania rozwigzan indywidualnych do czasu objecia
poszczegolnych terendw siecig kanalizacyjng takich jak: zbiornik bezodptywowy,

c) dopuszczenie lokalizacji projektowanej przepompowni sciekéw, oznaczonej na
rysunku planu symbolem graficznym, w liniach rozgraniczajgcych drogi 1KDZ;

4) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

a) zakaz odprowadzania wod opadowych i roztopowych zanieczyszczonych
produktami organicznymi, ropopochodnymi i mineralnymi do ciggéw kanalizacji
sanitarnej, do wdd otwartych i do gruntu bez uprzedniego podczyszczenia;

b) dopuszczenie odprowadzania wod opadowych i roztopowych bezposrednio do
gruntu na wtasnej dziatce;

c) budowe sieci kanalizacji deszczowej o srednicy min. g 300 mm.

5) w zakresie zaopatrzenia w gaz:

a) dopuszczenie budowy sieci gazowej w liniach rozgraniczajgcych drég, poza
pasami jezdni, zgodnie z ustawg o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. 2014
poz. 518 ze zm.) oraz ustawag o drogach publicznych (Dz. U. 2013 poz. 260 ze
zm.);

b) dopuszczenie zastosowania rozwigzan indywidualnych do czasu objecia
poszczegdlnych terendw siecig gazowa.

6) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:

a) zasilanie odbiorcow w energie elektryczng za posrednictwem istniejgcych

i nowoprojektowanych stacji transformatorowych;
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b) w zasiegu strefy technicznej od napowietrznych linii elektroenergetycznych
sredniego napiecia 15 kV o szerokosci 5,0 m od rzutu pionowego skrajnego
przewodu linii elektroenergetycznej (5,0 m po obu stronach):

- zakaz lokalizowania miejsc statego przebywania ludzi,

- zakaz lokalizowania w budynkach pomieszczeh przeznaczonych na staty
pobyt ludzi,

- zakaz nasadzen zieleni wysokiej.

c) dopuszcza sie przebudowe istniejgcej sieci elektroenergetycznej z linii
napowietrznych na kablowe;

d) dopuszczenie indywidualnych systemow pozyskiwania energii, takich jak:
energia ze stonecznych ogniw fotowoltaicznych, ze stonecznych kolektoréow do
produkcji ciepta, energia geotermalna (pompy ciepta, gruntowe wymienniki
ciepfa), energia z biomasy statej roslinnej przeznaczonej na opat do produkcji
brykietu i peletu, z zastrzezeniem ustalen zawartych w lit. e, f;

e) zakazuje sie lokalizacji turbin wiatrowych i elektrocieptowni na biogaz;

f) zakazuje sie lokalizacji urzgdzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrédet
energii 0 mocy przekraczajgcej 100 kW.

7) w zakresie zaopatrzenia w ciepfo:

a) dopuszczenie ogrzewania budynkéw z indywidualnych zrédet ciepta, zgodnie
z ustawg Prawo ochrony $rodowiska (Dz. U. z 2013 poz. 1232 ze zm.);

b) nakazuje sie realizacje zaopatrzenia w ciepto z wykorzystaniem systemoéw
cieplnych o niskiej emisji zanieczyszczen pytowych i gazowych;

c) zakazuje sie stosowanie do ogrzewania pomieszczen piecéw O sprawnosci
spalania ponizej 70%.

8) w zakresie telekomunikacji:

a) obstuge z istniejgcych i rozbudowywanych sieci telekomunikacyjnych;

b) dla istniejgcej sieci dopuszczenie prowadzenie prac modernizacyjnych;

C) w obszarze planu umozliwia sie lokalizacje niezbednej do Swiadczenia ustug
telekomunikacyjnych infrastruktury telekomunikacyjnej, ktéra moze obejmowaé
sieci bezprzewodowe z urzgdzeniami radiowego systemu dostepowego oraz
sieci przewodowe nadziemne i podziemne z elementami sktadowymi jak: szafki
dostepowe wolnostojgce, stupy linii napowietrznych i stupki kablowe.

9) w zakresie melioracji:

a) dopuszczenie zmiany przebiegu rowdéw melioracyjnych, w sposéb umozliwiajgcy
prawidtowe funkcjonowanie urzgdzen melioracyjnych, zgodnie z ustawg Prawo
wodne (Dz. U. 2012 poz. 145 ze zm.);

b) zakaz grodzenia nieruchomosci przylegtych do rowdéw melioracyjnych
w odlegtosci mniejszej niz 1,5 m od linii brzegu, a takze stosowania ogrodzen
poprzecznych utrudniajgcych sptyw wod oraz dostep do rowdw melioracyjnych.

10)w zakresie gospodarki odpadami gromadzenie odpadéw wytwarzanych na obszarze
planu zgodnie z zasadami obowigzujgcymi na terenie miasta Szczekociny.

12



MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
MIASTA SZCZEKOCINY W REJONIE NA WSCHOD OD UL. ZARNOWIECKIE)

Rozdziat 2
Ustalenia szczego6towe

§14. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1MN, 2MN, ustala sie:
1) przeznaczenie — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie wolnostojgcej
lub blizniaczej lub szeregowej;
2) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:

a)
b)

c)

d)

f)
9)

h)

)

K)

maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy 30% powierzchni wydzielonej
dziatki budowlanej;

udziat terenu biologicznie czynnego: minimum 55% powierzchni wydzielonej
dziatki budowlanej;

maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,5 dla wydzielonej dziatki
budowlanej;

minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,03 dla wydzielonej dziatki
budowlanej z zabudowg wolnostojgca, 0,02 dla wydzielonej dziatki budowlanej
Z zabudowag blizniaczg i ;

wysokos¢ budynkéw mieszkaniowych do 10 m, przy czym maksymalnie 3
kondygnacje nadziemne w tym poddasze uzytkowe;

wysokos¢ budynkéw gospodarczych i garazowych do 5 m, przy czym
maksymalnie 1 kondygnacja nadziemna;

dla budynkéw mieszkalnych dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie
nachylenia gtéwnych potaci dachowych pomiedzy 21° — 45°,

dla budynkéw gospodarczych i garazowych dachy dwuspadowe lub
wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych pomiedzy 21° —
45°%;

dla budynkéw gospodarczych i garazowych zlokalizowanych bezposrednio przy
granicy dziatki dopuszcza sie dachy ptaskie lub jednospadowe;

w odniesieniu do zabudowy istniejgcej nalezy stosowaé ustalenia lit. a-i
odpowiednio w ramach dokonywanej zmiany parametrow lub konstrukcji
istniejgcych budynkéw;

w przypadku zmiany materiatu pokrycia dachu dopuszcza sie zwiekszenie
wysokosci okreslonej w lit. e, f wytgcznie o grubosé zastosowanego materiatu.

3) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
4) w zakresie warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:

a)

b)

powierzchnie dziatki dla zabudowy wolnostojgcej nie mniejszg niz 1200 m?, dla
zabudowy blizniaczej nie mniejszg niz 900 m? zabudowy szeregowej nie
mniejszg niz 600 m?;
szerokos¢ frontu dziatki dla zabudowy wolnostojgcej nie mniejszg niz 16,0 m, dla
zabudowy blizniaczej nie mniejsza niz 14,0 m, zabudowy szeregowej nie
mniejszg niz 12,0 m;

5) obstuga komunikacyjna:

a)

b)

terenu oznaczonego symbolem 1MN z drogi oznaczonej na rysunku planu
symbolem 4KDD;
terenu oznaczonego symbolem 2MN z drogi oznaczonej na rysunku planu
symbolem 4KDD;

6) wartos¢ stawki procentowej, stuzgcej naliczaniu optaty wynikajgcej ze wzrostu
wartosci nieruchomosci, wynosi 20 %.
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§15. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1IMN/U, 2MN/U, ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie
wolnostojgcej lub blizniaczej lub szeregowej;
2) przeznaczenie dopuszczalne — zabudowa ustugowa wolnostojgca lub zlokalizowana
w budynku o przeznaczeniu podstawowym;
3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:

a)
b)

c)

d)

f)
9)

h)

)

K)

maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy 30% powierzchni wydzielonej
dziatki budowlanej;

udziat terenu biologicznie czynnego: minimum 55% powierzchni wydzielonej
dziatki budowlanej;

maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,5 dla wydzielonej dziafki
budowlanej;

minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,03 dla wydzielonej dziatki
budowlanej z zabudowg wolnostojgca, 0,02 dla wydzielonej dziatki budowlane;j
z zabudowag blizniacza;

wysokos¢ budynkéw mieszkaniowych i ustugowych do 10 m, przy czym
maksymalnie 3 kondygnacje nadziemne w tym poddasze uzytkowe;

wysokos¢ budynkéw gospodarczych i garazowych do 5 m, przy czym
maksymalnie 1 kondygnacja nadziemna,

dla budynkéw mieszkalnych dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie
nachylenia gtéwnych potaci dachowych pomiedzy 21° — 45°,

dla budynkéw gospodarczych i garazowych dachy dwuspadowe lub
wielospadowe o kacie nachylenia gtownych potaci dachowych pomiedzy 21° —
45°;

dla budynkéw gospodarczych i garazowych zlokalizowanych bezposrednio przy
granicy dziatki dopuszcza sie dachy ptaskie lub jednospadowe;

w odniesieniu do zabudowy istniejacej nalezy stosowac ustalenia lit. a-i
odpowiednio w ramach dokonywanej zmiany parametrow lub konstrukcji
istniejgcych budynkéw;

w przypadku zmiany materiatu pokrycia dachu dopuszcza sie zwiekszenie
wysokosci okreslonej w lit. e, f wytgcznie o grubos¢ zastosowanego materiatu.

4) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
5) w zakresie warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci:

a)

b)

powierzchnie dziatki dla zabudowy wolnostojgcej nie mniejszg niz 1200 m?, dla
zabudowy blizniaczej nie mniejszg niz 900 m? zabudowy szeregowej nie
mniejszg niz 600 m?;

szerokos¢ frontu dziatki dla zabudowy wolnostojgcej nie mniejszg niz 16,0 m, dla
zabudowy blizniaczej nie mniejszg niz 14,0 m, zabudowy blizniaczej nie mniejszg
niz 12,0 m;

6) obstuga komunikacyjna:
a) terenu oznaczonego symbolem 1MN/U z drég oznaczonych na rysunku planu

symbolami 1KDZ, 1KDD, 2KDD;

b) terenu oznaczonego symbolem 2MN/U z drég oznaczonych na rysunku planu

c)

symbolami 1KDZ, 2KDZ, 2KDD;
warto$¢ stawki procentowej, stuzgcej naliczaniu optaty wynikajgcej ze wzrostu
wartosci nieruchomosci, wynosi 20 %.
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§16. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1RM ustala sie:
1) przeznaczenie — zabudowa zagrodowa;
2) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy 30% powierzchni wydzielonej
dziatki budowlanej;
b) udziat terenu biologicznie czynnego: minimum 40% powierzchni wydzielonej
dziatki budowlanej;
¢) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,7 dla wydzielonej dziatki
budowlanej;
d) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,02 dla wydzielonej dziatki
budowlanej;
e) wysokos¢ budynkéw mieszkaniowych do 10 m, przy czym maksymalnie 3
kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe;
f) wysoko$¢ budynkéw gospodarczych i garazowych do 9 m, przy czym
maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne w tym poddasze uzytkowe;
g) dla budynkéw mieszkalnych dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie
nachylenia gtéwnych potaci dachowych pomiedzy 21° — 45°,

h) dla budynkéw gospodarczych i garazowych dachy dwuspadowe Iub
wielospadowe o kgcie nachylenia gtéwnych potaci dachowych pomiedzy 21° —
45°%;

i) dla budynkéw gospodarczych i garazowych zlokalizowanych bezposrednio przy
granicy dziatki dopuszcza sie dachy pfaskie lub jednospadowe;

i) w odniesieniu do zabudowy istniejgcej nalezy stosowaé ustalenia lit. a-i
odpowiednio w ramach dokonywanej zmiany parametréw lub konstrukcji
istniejgcych budynkéw;

k) w przypadku zmiany materiatu pokrycia dachu dopuszcza sie zwiekszenie
wysokosci okreslonej w lit. e, f wytgcznie o grubos¢ zastosowanego materiatu.

3) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

4) obstuga komunikacyjna terenu oznaczonego symbolem 1RM z drogi ozhaczonej na
rysunku planu symbolem 3KDD;

5) wartos¢ stawki procentowej, stuzgcej naliczaniu optaty wynikajgcej ze wzrostu
wartosci nieruchomosci, wynosi 18 %.

§17. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1R ustala sie:

1) przeznaczenie — teren rolniczy;

2) w zakresie sposobu zagospodarowania terenu:
a) zakaz lokalizacji zabudowy z zastrzezeniem ustalen zawartych w lit. b;
b) dopuszcza sie wprowadzenie urzgdzen infrastruktury technicznej;

3) obstuga komunikacyjna terenu oznaczonego symbolem 1R z drogi oznaczonej na
rysunku planu symbolem 2KDD;

4) wartos¢ stawki procentowej, stuzgcej naliczaniu opfaty wynikajgcej ze wzrostu
wartosci nieruchomosci, wynosi 18 %.

§18. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1US ustala sie:

1) przeznaczenie — ustugi sportu i rekreaciji;
2) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
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maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy 30% powierzchni wydzielonej
dziatki budowlanej;

udziat terenu biologicznie czynnego: minimum 60% powierzchni wydzielonej
dziatki budowlanej;

maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,3 dla wydzielonej dziatki
budowlanej;

minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01 dla wydzielonej dziafki
budowlanej;

wysokos¢ budynkoéw do 5 m, przy czym maksymalnie 1 kondygnacja nadziemna;
dowolna forma dachu;

3) dopuszczenie lokalizacji terenowych urzgdzen sportu i rekreacii;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
5) w zakresie warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci:

a)
b)

powierzchnie dziatki nie mniejszg niz 3000 m?;
szerokos¢ frontu dziatki nie mniejszg niz 30,0 m;

6) obstuga komunikacyjna terenu oznaczonego symbolem 1US z drég oznaczonych na
rysunku planu symbolami 2KDZ, 1KDD, 2KDD;

7) wartos¢ stawki procentowej, stuzgcej naliczaniu optaty wynikajgcej ze wzrostu
wartosci nieruchomosci, wynosi 18 %.

§19. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolami 1U ustala sie:
1) przeznaczenie — zabudowa ustugowa;
2) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:

a)
b)
c)
d)
e)
f)

9)

h)

1)

maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy 60% powierzchni wydzielonej
dziatki budowlanej;

udziat terenu biologicznie czynnego: minimum 5% powierzchni wydzielonej dziafki
budowlanej;

maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,8 dla wydzielonej dziafki
budowlanej;

minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,04 dla wydzielonej dziafki
budowlanej;

wysokos¢ budynkéw do 10 m, przy czym maksymalnie 3 kondygnacje nadziemne
w tym poddasze uzytkowe;

dachy ptaskie lub dachy jednospadowe, dwuspadowe, czterospadowe o kacie
nachylenia gtéwnych potaci dachowych pomiedzy 0° — 45°;

w odniesieniu do zabudowy istniejgcej nalezy stosowacé ustalenia lit. a-f
odpowiednio w ramach dokonywanej zmiany parametréw lub konstrukcji
istniejgcych budynkow;

w przypadku zmiany materiatu pokrycia dachu dopuszcza sie zwiekszenie
wysokosci okreslonej w lit. e wytgcznie o grubos¢ zastosowanego materiatu.
dopuszcza sie utrzymanie istniejgcych obiektow o innej funkcji bez mozliwosci ich
odbudowy, rozbudowy i nadbudowy.

3) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
4) w zakresie warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:

a)
b)

powierzchnie dziatki nie mniejszg niz 1300 m?
szerokos¢ frontu dziatki nie mniejszg niz 30,0 m;
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5) obstuga komunikacyjna terenu oznaczonego symbolem 1U z drogi oznaczonej na
rysunku planu symbolem 1KDZ;

6) wartos¢ stawki procentowej, stuzgcej naliczaniu optaty wynikajgcej ze wzrostu
wartosci nieruchomosci, wynosi 25 %.

§20. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 2U, 3U ustala sie:
1) przeznaczenie — zabudowa ustugowa;
2) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:

a)
b)
c)
d)
e)
f)

9)

h)

)

maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy 50% powierzchni wydzielonej
dziatki budowlanej;

udziat terenu biologicznie czynnego: minimum 30% powierzchni wydzielone;j
dziatki budowlanej;

maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,8 dla wydzielonej dziatki
budowlanej;

minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,04 dla wydzielonej dziatki
budowlanej;

wysokos¢ budynkéw do 10 m, przy czym maksymalnie 3 kondygnacje nadziemne
w tym poddasze uzytkowe;

dachy dwuspadowe Ilub wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci
dachowych pomiedzy 21° — 45°;

w odniesieniu do zabudowy istniejgcej nalezy stosowac¢ ustalenia lit. a-f
odpowiednio w ramach dokonywanej zmiany parametréw lub konstrukcji
istniejgcych budynkow;

w przypadku zmiany materiatu pokrycia dachu dopuszcza sie zwiekszenie
wysokosci okreslonej w lit. € wytgcznie o grubos¢ zastosowanego materiatu.
dopuszcza sie utrzymanie istniejgcych obiektéw o innej funkcji bez mozliwosci ich
odbudowy, rozbudowy i nadbudowy.

3) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
4) w zakresie warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:

a)
b)

powierzchnie dziatki nie mniejszg niz 1300 m?;
szerokos¢ frontu dziatki nie mniejszg niz 30,0 m;

5) obstuga komunikacyjna:

a)

b)

terenu oznaczonego na rysunku symbolem 2U z drég oznaczonych na rysunku
planu symbolami 2KDZ i 2KDD;

terenu oznaczonego symbolem 3U z drogi oznaczonej na rysunku planu
symbolem 1KDZ;

6) wartos¢ stawki procentowej, stuzgcej naliczaniu optaty wynikajgcej ze wzrostu
wartosci nieruchomosci, wynosi 25 %.

§21. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 3P/U, 4P/U, 5P/U ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa obiektow produkcyjnych, sktadéw
i magazynow;
2) przeznaczenie dopuszczalne — zabudowa ustugowa wolnostojgca lub zlokalizowana
w budynku o przeznaczeniu podstawowym;
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3) w ramach przeznaczenia podstawowego w terenie oznaczonym symbolem 4P/U
dopuszcza sie obiekty zwigzane z dziatalnoscig rolniczg z wykluczeniem produkciji
zwierzecej;

4) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:

a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy 40% powierzchni wydzielonej
dziatki budowlanej;

b) udziat terenu biologicznie czynnego: minimum 30% powierzchni wydzielonej
dziatki budowlanej;

c) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,2 dla wydzielonej dziatki
budowlanej;

d) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01 dla wydzielonej dziatki
budowlanej;

e) wysokos¢ budynkéw do 12m, przy czym maksymalnie 3 kondygnacje nadziemne
z zastrzezeniem lit. f);

f) dla obiektéw takich jak kominy, maszty, silosy i inne obiekty i urzadzenia
towarzyszgce, ktorych wysokos¢ wynika z wymogdéw technologiczno-
konstrukcyjnych dopuszcza sie wysokos¢ do 25 m;

g) dachy ptaskie lub dachy jednospadowe, dwuspadowe lub czterospadowe o kacie
nachylenia gtéwnych potfaci dachowych pomiedzy 0° — 45°

h) w odniesieniu do zabudowy istniejgcej nalezy stosowac¢ ustalenia lit. a-g
odpowiednio w ramach dokonywanej zmiany parametréw Ilub konstrukcji
istniejgcych budynkéw;

i) w przypadku zmiany materiatu pokrycia dachu dopuszcza sie zwiekszenie
wysokosci okreslonej w lit. e wytgcznie o grubos$¢ zastosowanego materiatu.

5) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

6) w zakresie warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci:

a) powierzchnie dziatki nie mniejszg niz 8000 m?;

b) szerokos¢ frontu dziatki nie mniejszg niz 60,0 m;

7) obstuga komunikacyjna:

a) terenu oznaczonego symbolem 3P/U z drég oznaczonych na rysunku planu
symbolem 1KDZ, 2KDZ, 1KPJ;

b) terenu oznaczonego symbolem 4P/U z drogi oznaczonej na rysunku planu
symbolem 4KDD;

c) terenu oznaczonego symbolem 5P/U z drogi oznaczonej na rysunku planu
symbolem 1KDZ;

8) wartos¢ stawki procentowej, stuzgcej naliczaniu optaty wynikajgcej ze wzrostu
wartosci nieruchomosci, wynosi 25 %.

§22. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1P/U, 2P/U, 6P/U, 7P/U
ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa obiektow produkcyjnych, sktadéw
i magazynow;
2) przeznaczenie dopuszczalne — zabudowa ustugowa wolnostojgca lub zlokalizowana
w budynku o przeznaczeniu podstawowym;
3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:
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a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy 50% powierzchni wydzielonej
dziatki budowlanej;

b) udziat terenu biologicznie czynnego: minimum 20% powierzchni wydzielonej
dziatki budowlane;j,

¢) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,3 dla wydzielonej dziatki
budowlanej,

d) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,04 dla wydzielonej dziatki
budowlanej,

e) wysokos¢ budynkéw do 12m, przy czym maksymalnie 3 kondygnacje nadziemne,

f) dachy ptaskie lub dachy jednospadowe, dwuspadowe, czterospadowe o kacie
nachylenia gtéwnych potaci dachowych pomiedzy 0° — 45°,

g) w odniesieniu do zabudowy istniejgcej nalezy stosowaé ustalenia lit. a-f
odpowiednio w ramach dokonywanej zmiany parametréw lub konstrukciji
istniejgcych budynkéw,

h) w przypadku zmiany materiatu pokrycia dachu dopuszcza sie zwiekszenie
wysokosci okreslonej w lit. e wytgcznie o grubo$¢ zastosowanego materiatu;

4) na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 2P/U i 7P/U dopuszcza sie
utrzymanie istniejgcej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z mozliwoscig
rozbudowy i nadbudowy, przy zachowaniu ponizszych parametréw:

a) istniejgca powierzchnia zabudowy moze by¢ zwiekszona do 10% jej
dotychczasowej powierzchni,

b) wysokos¢ budynkéw do 9 m,

c) dach dwuspadowy Ilub wielospadowy o kacie nachylenia gtéwnych potaci
dachowych pomiedzy 21° — 45°,;

5) nieprzekraczalnie linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

6) w zakresie warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci:

a) powierzchnie dziatki nie mniejszg niz 1500 m?,

b) szerokos¢ frontu dziatki nie mniejszg niz 25,0 m;

7) obstuga komunikacyjna:

a) terenu oznaczonego symbolem 1P/U z drogi oznaczonej na rysunku planu
symbolem 1KDD,

b) terenu oznaczonego symbolem 2P/U z drogi oznaczonej na rysunku planu
symbolem 1KDZ,

c) terenu oznaczonego symbolem 6P/U z drogi oznaczonej na rysunku planu
symbolem 5KDD,

d) terenu oznaczonego symbolem 7P/U z drogi oznaczonej na rysunku planu
symbolem 2KDD;

8) wartos¢ stawki procentowej, stuzgcej naliczaniu optaty wynikajgcej ze wzrostu
wartosci nieruchomosci, wynosi 25 %.

§23. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1Zn, 2Zn, 3Zn, 4Zn, 5Zn,
6Zn ustala sie:
1) przeznaczenie — zielen nieurzgdzona — zielone uzytki rolne, obudowa biologiczna
ciekéw wodnych;
2) w zakresie sposobu zagospodarowania terenu:
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a) dopuszcza sie utrzymanie istniejgcej zabudowy stuzgcej produkcji rolniczej bez
mozliwosci rozbudowy i nadbudowy,

b) zakaz lokalizacji zabudowy kubaturowej,

c) dopuszczenie lokalizacji obiektéw matej architektury,

d) zakaz grodzenia terendw;

3) obstuga komunikacyjna:

a) terenu oznaczonego symbolem 1Zn z drég oznaczonych na rysunku planu
symbolami 1KDz, 2KDZ, 1KPJ oraz utrzymanie istniejgcej obstugi
komunikacyjnej,

b) terenu oznaczonego symbolem 2Zn z drég oznaczonych na rysunku planu
symbolami 1KDZ, 2KDZ, 1KPJ oraz utrzymanie istniejgcej obstugi
komunikacyjnej oraz utrzymanie istniejgcej obstugi komunikacyjnej,

C) terenu oznaczonego symbolem 3Zn z drogi oznaczonej na rysunku planu
symbolem 2KDZ i 3KDD oraz utrzymanie istniejgcej obstugi komunikacyjnej,

d) terenu oznaczonego symbolem 4Zn z drég oznaczonych na rysunku planu
symbolami 1KDz, 4KDD, 5KDD oraz utrzymanie istniejgcej obstugi
komunikacyjnej,

e) terenu oznaczonego symbolem 5Zn z drég oznaczonych na rysunku planu
symbolami 1KDZ, 5KDD oraz utrzymanie istniejgcej obstugi komunikacyjnej,

f) terenu oznaczonego symbolem 6Zn z drogi oznaczonej na rysunku planu
symbolem 1KPJ oraz utrzymanie istniejgcej obstugi komunikacyjnej;

4) wartos¢ stawki procentowej, stuzgcej naliczaniu optaty wynikajgcej ze wzrostu
wartosci nieruchomosci, wynosi 18 %.

§24. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem 1Zn/ZZ ustala sie:

1) przeznaczenie — zieleh nieurzgdzona w obszarach szczegolnego zagrozenia

powodzig — zielone uzytki rolne;

2) w zakresie sposobu zagospodarowania terenu:

a) zakaz lokalizacji obiektow budowlanych za wyjatkiem urzgdzen melioracyjnych,

b) zakaz grodzenia terendw,

c) obowigzujg regulacje zawarte w ustawie Prawo wodne (Dz. U. 2012 poz. 145 ze
zm.);

3) obstuga komunikacyjna terenu oznaczonego symbolem 1Zn/ZZ z drég oznaczonych
na rysunku planu symbolami 1KDZ, 4KDD, 5KDD poprzez tereny 5Zn, 6P/U oraz
utrzymanie istniejgcej obstugi komunikacyjnej;

4) wartos¢ stawki procentowej, stuzgcej naliczaniu optaty wynikajgcej ze wzrostu
wartosci nieruchomosci, wynosi 18 %.

§25. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1ZL, 2ZL, 3ZL, 4ZL, 5ZL,

6ZL, 7ZL ustala sie:

1) przeznaczenie — lasy;

2) w zakresie sposobu zagospodarowania terenu:
a) zakaz lokalizacji budynkow niewykorzystywanych dla potrzeb gospodarki lesnej,
b) zakaz grodzenia terenu,
c) prowadzenie gospodarki lesnej zgodnie z ustawg o lasach (Dz. U. 2014 poz.

1153),
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d) utrzymanie przebiegu istniejgcego ciggu pieszo — rowerowego w terenie
oznaczonym symbolem 1ZL;
3) obstuga komunikacyjna:
a) terenu oznaczonego symbolem 1ZL z drég oznaczonych na rysunku planu
symbolami 2KDZ, 4KDD oraz utrzymanie istniejgcej obstugi komunikacyjnej,
b) terenu oznaczonego symbolem 2ZL z drég oznaczonych na rysunku planu
symbolami 2KDZ, 3KDD, 4KDD,
c) terenu oznaczonego symbolem 3ZL z drogi oznaczonej na rysunku planu
symbolem 3KDD,
d) terenu oznaczonego symbolem 4ZL, 5ZL, 6ZL, 7ZL z drogi oznaczonej na rysunku
planu symbolem 1KDZ oraz utrzymanie istniejgcej obstugi komunikacyjnej;
4) wartos¢ stawki procentowej, stuzgcej naliczaniu optaty wynikajgcej ze wzrostu
wartosci nieruchomosci, wynosi 18 %.

§26. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1ZL/ZZ, ustala sie:
1) przeznaczenie — lasy w obszarach szczegdélnego zagrozenia powodzig;
2) w zakresie sposobu zagospodarowania terenu:
a) zakaz lokalizacji obiektow budowlanych,
b) zakaz grodzenia terendw,
c) obowigzujg regulacje zawarte w ustawie Prawo wodne (Dz. U. 2012 poz. 145 ze
zm.),
d) prowadzenie gospodarki lesnej zgodnie z ustawg o lasach (Dz. U. 2014 poz.
1153);

3) obstuga komunikacyjna terenu oznaczonego symbolem 1ZL/ZZ z drogi oznaczonej
na rysunku planu symbolem 1KDZ oraz utrzymanie istniejgcej obstugi
komunikacyjnej;

4) wartos¢ stawki procentowej, stuzgcej naliczaniu optaty wynikajgcej ze wzrostu
wartosci nieruchomosci, wynosi 18 %.

§27. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1ZLz, 2ZLz, 3ZLz ustala sie:
1) przeznaczenie — zalesienia;
2) w zakresie sposobu zagospodarowania terenu:
a) zakaz lokalizacji budynkéw niewykorzystywanych dla potrzeb gospodarki lesnej,
b) zakaz grodzenia terenu,
c) prowadzenie gospodarki lesnej zgodnie z ustawg o lasach (Dz. U. 2014 poz.
1153);
3) obstuga komunikacyjna:
a) terenu oznaczonego symbolem 1ZLz, 2ZLz z drogi oznaczonej na rysunku planu
symbolem 4KDD oraz utrzymanie istniejgcej obstugi komunikacyjnej,
b) terenu oznaczonego symbolem 3ZLz z drogi oznaczonej na rysunku planu
symbolem 1KDZ oraz utrzymanie istniejgcej obstugi komunikacyjnej;
4) wartos¢ stawki procentowej, stuzgcej naliczaniu optaty wynikajgcej ze wzrostu
wartosci nieruchomosci, wynosi 18 %.

§28. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1WS, 2WS ustala sie:
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1) przeznaczenie — wody powierzchniowe — zbiornik wodny stuzgcy jako odbiornik wod
deszczowych;
2) dopuszczenie lokalizacji obiektow i urzadzen infrastruktury hydrotechnicznej;
3) nakaz pozostawienia pasa wolnego od wszelkiej zabudowy oraz ogrodzen
0 szerokosci minimum 3 m liczgc od goérnej krawedzi zbiornika wodnego;
4) obstuga komunikacyjna:
a) terenu oznaczonego symbolem 1WS z drogi oznaczonej na rysunku planu
symbolem 1KDZ i 2KDZ oraz utrzymanie istniejgcej obstugi komunikacyjnej,
b) terenu oznaczonego symbolem 2WS z drogi oznaczonej na rysunku planu
symbolem 4KDD oraz utrzymanie istniejgcej obstugi komunikacyjnej;
5) wartos¢ stawki procentowej, stuzacej naliczaniu opfaty wynikajgcej ze wzrostu
wartosci nieruchomosci, wynosi 18 %.

§29. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1K, 2K ustala sie:
1) przeznaczenie — przepompownia $ciekoéw (projektowana);
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) udziat terenu biologicznie czynnego: minimum 30% powierzchni terenu;
3) obstuga komunikacyjna:
a) terenu oznaczonego symbolem 1K z drogi oznaczonej na rysunku planu
symbolem 1KDZ,
b) terenu oznaczonego symbolem 2K z drég oznaczonych na rysunku planu
symbolem 2KDZ, 1KDD;
4) wartos¢ stawki procentowej, stuzgcej naliczaniu optaty wynikajgcej ze wzrostu
wartosci nieruchomosci, wynosi 18 %.

§30. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1E ustala sie:
1) przeznaczenie — stacja transformatorowa (istniejgca);
2) utrzymanie istniejgcej formy stacji transformatorowej — forma kontenerowa,;
3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy o przeznaczeniu podstawowym:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy 70% powierzchni wydzielonej
dziatki budowlane;j,
b) udziat terenu biologicznie czynnego: minimum 30% powierzchni wydzielonej
dziatki budowlane;j,
c) wysokos¢ budynkéw do 5 m,
d) dachy ptaskie lub dwuspadowe;
4) obstuga komunikacyjna terenu oznaczonego symbolem 1E z drogi oznaczonej na
rysunku planu symbolem 1KDZ;
5) wartos¢ stawki procentowej, stuzgcej naliczaniu optaty wynikajgcej ze wzrostu
wartosci nieruchomosci, wynosi 18 %.

§31. 1. Dla poszczegdlnych drég, oznaczonych na rysunku planu, ustala sie nastepujgce
warunki funkcjonalno-techniczne:

Oznaczenie
Przeznacze . .
Lp. terenu w . Zasady zagospodarowania Informacje
. nie terenu
planie
1 1KDZ droga - szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych Droga
) publiczna | zgodnie z rysunkiem planu: od 11,8 m do | istniejgca do
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klasy 70 m, przebudowy
zbiorczej - liczba jezdni: 1,
- chodnik i $ciezka rowerowa minimum
jednostronnie,
- dopuszcza sie lokalizacje projektowanej
przepompowni Sciekow w liniach
rozgraniczajgcych drogi.
- szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych: 20m,
> 3 - Droga
droga - liczba jezdni: 1, o
; A . . istniejgca do
publiczna | - chodniki minimum jednostronnie,
2. 2KDz : L . przebudowy
klasy - dopuszcza sie realizacje $ciezki rowerowej, /Droga
zbiorczej - utrzymanie przebiegu istniejgcego ciagu projektowana
pieszo — rowerowedo.
Droga - szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych
ublicgzna zgodnie z rysunkiem planu: od 15 m do 36 m, Droga
3. 1KDD P - liczba jezdni: 1, _ 2rog
klasy b istniejgca
. .| - chodniki obustronne,
dojazdowej . L .
- dopuszcza sie realizacje $ciezki rowerowej.
Droga - szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych Droga
publiczna | zgodnie z rysunkiem planu: od 6 m do 10 m, . Prog
4, 2KDD ! . - istniejgca do
klasy - liczba jezdni: 1, rzebudo
dojazdowej | - chodniki minimum jednostronnie. P Wy
Droga - szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych: 10 m,
_ > 3 . Droga
publiczna | - liczba jezdni: 1, o
5. 3KDD A . . istniejgca do
klasy - chodniki minimum jednostronnie,
. . . AN . przebudowy
dojazdowej | - dopuszcza sie realizacje $ciezki rowerowej.
Droga - szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych
ublicgzna zgodnie z rysunkiem planu: od 8 m do 14 m, Droga
6. 4KDD P - liczba jezdni: 1, istniejgca do
klasy L . .
. .| - chodniki minimum jednostronnie, przebudowy
dojazdowej . T L .
- dopuszcza sie realizacje Sciezki rowerowej.
Droga - szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych,
ublicgzna zgodnie z rysunkiem planu: od 16 m do 24m, Droga
7. 5KDD P - liczba jezdni: 1, orog
klasy A . . projektowana
. .| - chodniki minimum jednostronnie,
dojazdowej . PN .
- dopuszcza sie realizacje sciezki rowerowej.
Ciag - szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych 7 m, Droga
8. 1KPJ pieszo- - liczba jezdni: 1, projektowana
jezdny - chodniki minimum jednostronnie. niepubliczna
2. wartos$¢ stawki procentowej, stuzgcej naliczaniu optaty wynikajgcej ze wzrostu wartosci

nieruchomosci, wynosi 18 %.
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Rozdziat 3
Ustalenia koncowe

§32. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta i Gminy Szczekociny.
§33. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Slgskiego.
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